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 مقــــــدمة .1
 

في طرح مزايدة عامة عن طريق الظرف المختوم بين المستثمرين  محافظة البدائع ترغب  بلدية
وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات  محل بالسوق التجاري بالمحافظةلتأجير 

المرفقة ، والتي توضححححححل الم لومات التي يجب علت المسححححححتثمرين اوحاطة بها ع ومراعاتها عند 
 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيب  البلدية بالمسحححححححتثمرين القراءة المتأنية والدكيقة للكراسحححححححات للت رف علت ا شحححححححتراطات 
ت الفنية ، والجوانب القانونية لل قد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء والمواصفا

 مدروس يتيل له الفوز بالفرصة ا ستثمارية المتاحة ، ويحقق  البلدية أهدافها

وترحب  البلدية بالرد علت أية اسححتفسححارات أو اسححتيضححاحات من المسححتثمرين الراغبين في دخول 
 للمستثمرين تقديم ا ستفسارات أو ا ستيضاحات بإحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن 

 :ا لتوجه إلت اودارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم ا ستفسار مكتوبا 
 ا ستثماراتإدارة:    

   :0163320805فاكس:            -         0163320036تليفون 

 

 وصف العقــار .2
 

  تقبل به البلدية لأي نشاط نوع النشاط

 المركزية: المنطقة  الحي محافظة البدائع موكـع ال قـــار

 مواكف وطريق الملك عبدال زيز :  الشارع

 محل تجاري  نوع ال قار

 (م 583) المحلمساحة 

 19الت  8من محل  12عدد  ركم المحل

 

 



 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1
المحل يحق للأفراد والشحححركات والماسحححسحححات ذات الخبرة في مجال تشححح يل  3/1/1

التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من الت امل نظاما أو بحكم  التجاري
لبلدية اسحححححتب اد الذين لها ل كضحححححائت حتت تنتهت مدة المنع من الت امل، ويحق 

الأجرة عن موعدها  لديهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد
 ب د رف ها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة علت استب اده.

 يسري علت الشركات والماسسات غير الس ودية نظام ا ستثمار الأجنبي.  3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

لما كانت الل ة ال ربية هي الل ة الرسحححمية في المملكة ال ربية السححح ودية ف لت  3/2/1
ت امل بها في جميع المكاتبات المت لقة بهذا المشححروع، مقدم ال طاء ا لتزام بال

بما في ذلك ال طاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويسححححححتثنت من ذلك الكتالوجات  
 الخاصة بالم دات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون بالل ة ا نجليزية.

عن طريق في حال التقدم بمستند بأي ل ة أخرى يتم ترجمته إلت الل ة ال ربية  3/2/2
مقدم ال طاء من خلال مكتب ترجمة م تمد، وي تبر النص ال ربي هو الم ول 

 عليه في حالة ا ختلاف أو ا لتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

تقُدم ال طاءات علت النماذج الأصلية المستلمة من  البلدية والمختومة بختمها باسم س ادة 
في  ودارة تنمية ا سحححححححتثمارات وبحيث يتم تسحححححححليمها باليد محافظة البدائع رئيس بلدية 

البلدية، والحصول علت إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد 
 المسجل علت ال نوان التالي: 

 محافظة البدائعبلدية  

 51951الرمز البريدي      822ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 3/4
 ات حسب الموعد المحدد بالأعلان في الجريدة الرسمية  ومنصة فرص.يجب أن تقدم العطاء 3/5

 

 موعد فتح المظاريف: 3/6
 الموعد المحدد لفتح المظاريف حسب الموعد المحدد بالأعلان في الجريدة الرسمية  ومنصة فرص

 

 

 

 



 

 

 

 

 تقديم العطاء: 3/7
أو علت المسححتثمر اسححتيفاء نموذج ال طاء المرفق بالدكة اللازمة، وذلك طباعة  3/6/1

كتابة بالمداد، وا لتزام التام بما تقضححححت به البنود الواردة بكراسححححة الشححححروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

يجب تركيم صححفحات ال طاء ومرفقاته والتوكيع عليها من المسححتثمر نفسححه، أو  3/6/2
الشخص المفوض من كبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا كدم ال طاء من شخص 

مصدكا من ال رفة التجارية، أو مصحوبا مفوض يجب إرفاق أصل التفويض 
 بوكالة شرعية.

يقدم ال طاء داخل مظروف مختوم بالشحححححححمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج  3/6/3
 اسم المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأركام هواتفه، وركم الفاكس.

 كتابة الأسعار: 3/8
 يجب علت المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعت ما يلت :

ت لمتطلبات كراسححححة الشححححروط والمواصححححفات، و   3/7/1 أن يقدم السحححح ر بال طاء وفقا
يجوز له إجراء أى ت ديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشحححححطب أى بند 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستب د ال رض المخالف لذلك.
ت( بالريال الس ود 3/7/2 ت وكتابة )حروفا  ي.تدون الأس ار في ال طاء أركاما
  يجوز للمسححتثمر الكشححط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحححيل أو ت ديل فت  3/7/3

عرض السححححححح ر يجب أن ت اد كتابته من جديد بالحروف والأركام، والتوكيع 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/9
ت من التاريخ المحدد لفتل المظاريف،  البلدية 90مدة سححححريان ال طاء ) ت( تسحححح ون يوما يوما

مد سححححححريان ال طاء إذا ما اكتضححححححت الضححححححرورة ذلك، ويبقت ال طاء نافذ الحق في طلب 
 المف ول وغير جائز الرجوع فيه من وكت تقديمه، وحتت نهاية مدة سريان ال طاء.

 الضمان: 3/10
( من قيمه العطاء، ويقدم فى %25تقديم ضمممممممان بنكي مض العرة بقيمة ع تقل عن   3/11

العربى السمممعودة، وأن يكون  ير شمممكل خطاب ضممممان من بند معتمد لدة ملسمممسمممة النقد 
مشروط، و ير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفض عند أول طلب من  البلدية، دون الحاجة 
ت لمدة ع تقل عن سمممتة  إلى إنذار أو حكم قضممما ي، كما يجب أن يكون خطاب الضممممان سممماريا

 أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلات للتمديد عند الحاجة.
يسمممتبعد كل عطاء ع يرفق به أصمممل خطاب الضممممان، أو تكون قيمة الضممممان بقيمة ع   3/12

(، أو يكون خطاب الضمممممان مقدما بغير اسممممم المسممممتممر، ولي  للمسممممتممر %25تقل عن  
 الحق في اععتراة على اعستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/13
مزايدة،ويرد لأصحححححاب يرد الضححححمان لأصحححححاب ال طاءات غير المقبولة فور البت في ال

 ال طاءات المقبولة ب د صدور كرار الترسية.

 



 

 

 

 

 

 مستندات العطاء: 3/14
 يجب علت المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج ال طاء والتوكيع عليه من المسححححتثمر، أو ممن يفوضححححه لذلك، ومختومات  3/11/1
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوكيع.

توكيل رسحححححححمي موثقا من ال رفة التجارية، أو وكالة شحححححححرعية، وذلك إذا كام  3/11/2
 بالتوكيع علت ال طاء ومرفقاته شخص غير مقدم ال طاء.

وإذا كان المسحححتثمر شحححركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسحححئول عن الشحححركة أو 
بة عن  يا لديه الصحححححححلاحية للتوكيع ن ته  قا لذى وكع علت ال طاء ومرف ها ا وكيل

 الشركة.

 صورة سارية المف ول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة ا ستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير س ودي. 3/11/4
خطاب ضححححمان من بنك م تمد لدى ماسححححسححححة النقد ال ربي السحححح ودي )وطبقا  3/11/5

 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 
البلدية كراسحححححة الشحححححروط ومواصحححححفات المنافسحححححة وملحقاتها المختومة بختم   3/11/6

الرسمي ، موك ا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيدات  لتزام المستثمر 
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 

 واجبات المستممر قبل إعداد العرة .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

سة وافية ودكيقة،  شروط والمواصفات الواردة درا سة ال سة بنود كرا علت المستثمر درا
وإعداد ال رض وفقا لما تقضحححححي به هذه الشحححححروط والمواصحححححفات، وعدم ا لتزام بذلك 

 لبلدية في استب اد ال طاء.لي طي الحق 

 اعستفسار حول بيانات المزايدة:  4/2
المزايدة، يجب علت المسحححححححتثمر  في حالة غموض أو عدم وضحححححححوح أي بند من بنود

ت للحصحححول علت اويضحححاح اللازم كبل تقديمه ل طائه، وذلك  ا سحححتفسحححار من البلدية خطيا
بمدة   تقل عن عشححرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم ال طاءات، وسححتقوم البلدية 

موعد بالرد علت ا ستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في 
أكصححاه خمسححة أيام كبل الموعد المحدد لفتل المظاريف، ولن ي ول علت أية اسححتفسححارات 

 أو إجابات شفوية.

 

 



 

 

 

 

 معاينة العقار:  4/3
علت المسححتثمر وكبل تقديم عطائه أن يقوم بم اينة ال قار م اينة تامة نافية للجهالة، وفق 

ت علت الأوضححاع السححائدة به.  ت تاما و  يحق للمسححتثمر الحدود الم تمدة، وأن يت رف ت رفا
مطالبة البلدية بإضححححافة خدمات أو إنشححححاءات أو ت ديل علت المنشححححفت أو أي إضححححافات 

 أخرى علت ال قار .

وي تبر المسحححتثمر كد اسحححتوفت هذا الشحححرط بمجرد تقدمه ب طائه، بحيث   يحق له  حقات 
 ا دعاء أو ا حتجاج بأية جهالة بخصوص  ال قار والأعمال المت لقة به. 

 

 قبل وأمناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية وللمستممر .5
 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

للبلدية إل اء المزايدة كبل فتل المظاريف ب د أخذ موافقة صححححاحب الصححححلاحية إذا  يجوز
اكتضحححت المصحححلحة ال امة ذلك. ويحق لها اوضحححافة أو الحذف أو الت ديل لمضحححمون أي 
بند من بنود كراسححححححححة الشحححححححروط والمواصحححححححفات بموجب خطاب أو إخطار إلت جميع 

شروط والمواصفات، وذلك كبل فتل الشركات أو الماسسات التي كامت بشراء كراسة ال
المظاريف ، علت أن ت تبر أية إضححححححححافة أو حذف أو ت ديل تم إخطار الشحححححححركات أو 
ت لجميع المتنافسين.  الماسسات به جزء   يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
تأجيل تاريخ وموعد فتل المظاريف إذا ما دعت الضححححرورة إلت ذلك، وإذا  يحق  للبلدية

 تم ذلك فإن  البلدية ستخطر جميع مقدمي ال طاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 5/3
   يحق للمستثمر سحب عطاه كبل فتل المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
تفت إلت أي إدعاء من   يجوز للمستثمر إجراء أي ت ديل في عطائه ب د تقديمه، ولن يل

 صاحب ال طاء بوجود خطأ في عطائه  ب د تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
يحق للمسححتثمر أو مندوبه حضححور جلسححة فتل المظاريف في الموعد المحدد ، ويجب أن 
يكون مندوب الشحححركة أو الماسحححسحححة المفوض لحضحححور جلسحححة فتل المظاريف سححح ودي 

ت بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو الماسسة مصدكا من  الجنسية، مصحوبا
 ال رفة التجارية و  يحق ا عتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 

 



 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقض .6
 
 الترسية  والتعاقد: 6/1

قدم ال روض إلت لجنة  6/1/1 ها ت ب د أن تسحححححححتكمل لجنة فتل المظاريف إجراءات
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. ا ستثمار لدراستها ،

يتم إخطار من رسحححححححت عليه المزايدة خلال أسحححححححبوع علت الأكثر من تاريخ  6/1/2
ت من تاريخ اوخطار  الترسحححححححيةع لمراج ة البلدية خلال خمسحححححححة عشحححححححر يوما
 سحححححححتكمال اوجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسحححححححل له إخطار 

ت أخرى، وفت حالة تخلفه عن مراج ة نهائي، وي طت مهلة خمسة عشر  يوما
 البلدية ب د المدة اوضافية يتم إل اء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز  للبلدية ب د أخذ موافقة صححححححاحب الصححححححلاحية ترسححححححية المزايدة علت  6/1/3
صححاحب ال طاء الثاني بنفس كيمة ال طاء الأول، الذي رسححت عليه المزايدة، 

 لال المدة المحددة.ولم يستكمل اوجراءات خ
 تسليم الموقض: 6/2

يتم تسليم الموكع للمستثمر بموجب محضر تسليم موكع من الطرفين، وذلك  6/2/1
ب د توكيع ال قد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، 
 وبشرط أ  تزيد المدة من تاريخ توكيع ال قد وتاريخ ا ستلام عن شهر واحد.

مر عن التوكيع علت محضر تسلم الموكع تقوم البلدية في حال تأخر المستث 6/2/2
بإرسال إش ار خطت للمستثمر علت عنوانه، وتحسب بداية مدة ال قد من 

 تاريخ اوش ار.
 

 اعشتراطات العامة .7
 توصيل الخدمات للموقض: 7/1

يتولت المستثمر توصيل الخدمات للموكع )كهرباء ـحح مياه ـحح صرف صحي ـحح هاتف ـحح ... 
مسحححححئوليته الخاصحححححة، ويتحمل كافة التكاليف والرسحححححوم المرتبطة بذلك، وغيرها( علت 

 وعلت المسححتثمر أن ينسححق في ذلك مع اودارة الم نية بالبلدية ومع الجهات ذات الصححلة.
 و  يحق للمستثمر مطالبة البلدية بتوصيل أي خدمة كانت .

 :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  7/2
الحصحححححول علت الموافقات والتراخيص من البلدية  تشححححح يل المحل كبليلتزم المسحححححتثمر 

 والجهات الأخرى ذات ال لاكة.

 
 حق البلدية في الإشراف: 7/3

يلتزم المسحححتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يت لق بأوامر الت يير واوصحححلاح  7/6/1
ت للشروط والمواصفات والمخططات الم تم  دة.لما تم تنفيذه مخالفا

  يجوز للمسححتثمر إجراء أية إضححافات أو ت ديلات جديدة  في التصححاميم إ   7/6/2
ب د موافقة البلدية، وفت حالة الموافقة يت ين علت المسحححححتثمر أن يقدم  للبلدية 
مخططات كاملة من المواصحححححححفات الفنية من أجل الحصحححححححول علت الموافقة 

 الخطية والترخيص اللازم.

 
 
 



 

 
 
 

 للغرة المخصص له:استخدام العقار  7/4
  يجوز للمستثمر استخدام ال قار ل ير ال رض المخصص له فت إعلان المزايدة، وأى 

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ ال قد، وسحب ال قار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/5
لل ير إ  ب ححد   يحق للمسحححححححتثمر تححأجير ال قححار أو جزء منححه ، و  التنححازل عن ال قححد 

الحصحححححححول علت موافقة خطية من البلدية،والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علت 
 تقديرها للموكف علت أن تنطبق علت المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/6
المسححتثمر بالسححداد في  تسححدد أجرة السححنة الأولت عند توكيع ال قد، وفي حالة عدم  التزام

الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـححـححـححـححـححـححـححـححـححـححا إيجار 
السحححنوات التالية، فيتم سحححدادها في بداية كل سحححنة إيجارية، وبحد أكصحححت عشحححرة أيام من 

 بداية السنة اويجارية.

 متطلبات السلامة والأمن: 7/7
 يلتزم المستثمر بما يلي :

كافة اوجراءات وا حتياطات اللازمة لمنع وكوع أضرار أو حوادث اتخاذ  7/11/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات ال امة والخاصة.

عدم شححححححح ل الطرق، أو إعاكة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية  7/11/2
 والسلامة التي تمنع ت رض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 لحة العامة:إلغاء العقد للمص 7/8
لبلدية فسحححححححخ ال قد للمصحححححححلحة ال امة، وفي هذه الحالة يتم إعادة القيمة اويجارية ليحق 

 ت تاريخ انتهاء السنة الت اكدية.المتبقية من تاريخ إل اء ال قد إل

 تسليم الموقض والمنشآت المقامة عليه  للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/9
قوم  البلدية بإشحححح ار المسححححتثمر بموعد كبل انتهاء مدة ال قد بثلاثة أشححححهر ت 7/13/1

حضحححوره لتسحححليم الموكع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضحححوره 
 يتم استلام الموكع غيابيا، وإش ار المستثمر بذلك. 

ال قار ب د انتهاء مدة ال قد تاول ملكية المنشحححفت والتجهيزات المقامة علت  7/13/2
 يدة. البلدية، وعلت المستثمر تسليمها بحالة ج إلت

 أحكام عامة: 7/10
جميع المسحححححححتندات والمخططات ووثائق ال طاء المت لقة بهذه المزايدة هي  7/14/1

 ملك  للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو الم مول به في ال قد. 7/14/2
بالت ويض عما تحمله من  ليس لمقدم ال طاء الحق في الرجوع إلت  البلدية 7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم كبوله. 
تخضحححع هذه المزايدة للائحة التصحححرف بال قارات البلدية وت ليماتها التنفيذية الصحححادرة  7/14/4

 هـ. 29/6/1441في  40152رقم بموجب الأمر السامي الكريم 

 
 
 
 



 

 
 

 اعشتراطات الخاصة .8
 مدة العقد: 8/1

 ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر لل قار من البلدية. سبع سنوات)سنوات  (7مدة ال قد ) 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
، وفت حالة والتنفيذ( )خمسححححححة بالمائة( من مدة ال قد للتجهيز %5يمنل المسححححححتثمر فترة )

 والتنفيذخلال الفترة الزمنية المسحححموح بها للتجهيز  التجهيزعدم كيام المسحححتثمر بالبدء في 
 يتم فسخ ال قد.

 ضريبة القيمة المضافة : 3/8

يلتزم المسحححتثمر بسحححداد كيمة الضحححريبة المضحححافة للبلدية محسحححوبة علت النسحححبة 

المقررة من إجمالي اويجار السنوي الذي يتم إبرام ال قد ا ستثماري عليه ويتم 

تحديد نسححححبة القيمة المضححححافة حسححححب الأنظمة والت ليمات الم مول بها في هذا 

شأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة ال ربية الس ودية ، علت أن يكون ال

سدادها في وكت سداد اويجار السنوي ، وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ 

 نفس إجراءات التأخير في سداد اويجار السنوي حسب بنود ال قد

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

 ( 7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم  نموذج10/1

 

 المحترم.     س ادة رئيس بلدية:

 مركمحل المتضمن رغبتكم تأجير  هـ 14ريخ        /      /      إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتا

        )                                               وإدارة وتش يل  ستثماره في محافظة البدائعفي  التجاريبالسوق  (19الت  8من محل )

وحيث تم شراانا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب اويصال المرفق صورته واطل نا علي كافة 

 ا شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم م اينة ال قار علت الطبي ة م اينة تامة نافية للجهالة .

 (                          دم لس ادتكم ب رضنا  ستئجار ال قار الموضل أعلاه بأجرة سنوية كدرها)       نتق

)                                                  ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات ب د توكيع  

جميع صفحاتها من كبلنا وضمان بنكي ي ادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

 والمواصفات.

 

  اسم الشركة أو الفرد

  ركم السجل 

 بتاريخ  منصادر 

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 ال نوان: ..........................................................................................................

 /الختم الرسمي      /التوكيع

 /التاريخ

 

 


